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MUSZAKI LEIRAS

01// TERVEZETT EPULET BEMUTATASA

Kisszékely, Tolna megye
hrsz.: 315, 316

,A feladat olyan lakdépulet, hétvégi haz megtervezése, mely a Csalad
szamara szezonalisan kikapcsoldédasra masodik otthonul szolgal. A kisz-
székelyi haz leendd lakoit allandd lakhelylUk, munkahelylik és iskolaik a
févaroshoz kdtik. A nyaraldéban t6ltétt idd évkdzben heti 2-3 nap, nyaran-
ta viszont ez lesz az otthonuk. A haz négy 6, 2 feln6tt és 2 tinédzser sza-
mara épul, alkalmanként rokonokat és vendégeket is fogadnak. Tervezési
feladat a teljes telek és kdzvetlen kdrnyezete kertészeti és tajépitészeti
megtervezése, a helyszin zart vagy nyitott portaként térténé megfogal-
mazasa is. A telken a leendd megrendel$ gazdasagi tevékenységet nem
kivan folytatni.”

Hrsz.: 315 és 316, mely telkek dsszevonasaval jon |étre a tervezési telek.
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Az egyesitett telek mérete: 1669 m?
A telekre vonatkozé szabdlyozasi el6irdsok /HESZ/:

Ovezet jele: Vt2, Telepiléskdzponti vegyes terilet
Beépitési mod: O (K), Oldalhataron allo (Kialakult)
Epitménymagassag: max 5,5 m

Beépitettség: max 40%

A telek egy délre néz@, a volgyben huzodo falu felé enyhén lejtd “fennsi-
kon” fekszik. Megkdzelitése egy meredekebb rézsilin keresztll az északi
telekhataron 1évé aszfaltozott utrél torténik. Déli végében egy nagyobb
terepletdrés képez természetes telekhatart. A telken jelenleg nincs no-
vényzet.

Dél felé nézve, a kbzség hazai felett latszik a szemben levé dombon allo
kilato. A telekkel szomszédos lejtés teruleten all Szent Gydrgy vértanu
katolikus temploma, mely a teleptléskép meghatarozé eleme. A templom
és kornyezete miemléki védelem alatt all 4238-as tdrzsszamon és KOH
azonositészamon.
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Telepités, kornyezethez valé illeszkedés

Az éplletet és a kuls6 kdrnyezet foldhivatali adatszolgaltatas és helyszini
geodéziai felmérés alapjan szlkséges telepiteni. Az épitési tevékenység
meg kell feleljen a helyi jellegnek. A telepités nem korlatozhatja a szom-
szédos ingatlanok épitési jogait.

A telek feltarasa és a kdzlekedés feltételei jelenleg adottak, da korszer(
bejarati kialakitas biztositando. A telek utcai keritését dsszhangban kell
kiképezni a meglévd kornyezettel, és utcaképpel. A telken belll térekedni
kell a haromszintl ndvényzet telepitésére. A bejaratot ugy kell kialakitani,
hogy a személy és (a tavvezérelt) gépkocsi behajtas korszerlien és aka-
dalymentesen kialakithatd legyen. A csatlakozé kézm@ beallasok (gaz,
viz) és a hulladéktarolas elemei esztétikus médon kiképezhetdk legyenek
a tervezett kapuzattal.

Toémegképzés

Az épulet anyaghasznalatat, tdmeg- és homlokzatképzését alapvetben a
kor kdvetelményeinek megfeleld legyen, telepitése illeszkedjen a szom-
szédos terlletek beépitéséhez. ToOmegképzésében funkcionalisan tagolt,
anyag hasznalataban a mai kornak megfelel§ kialakitasl, modern épulet
készlljon, terepre ill6 kétszintes kialakitassal. A tervezett épulet telepité-
se és beépitésmaddja, a telepllésrendezési eszkdzok tekintetében illesz-
kedjen a kdrnyezetéhez.

02// TERVEZESI PROGRAM

oE|6tér, kOzlekedd, gardrob: ~ 6 m?

eKonyha - nappali - étkezé egy légtérben: ~ 50 m?
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eKamra: ~ 3 m?

eDolgoz6-Kdnyvtarszoba, a szul6i halohoz kozel, délre illetve a templom
felé tajolva: ~ 16 m?

*SzUI6i halo, a templom felé tajolva (legyen kulon terdleten a tini és ven-
dégszobatol): ~ 16 m?

eZuhanyzo, a szUl6i haléhoz, itt lehetne a mosdgép is: ~ 6m?

eTini szobak - 2 db délre néz6: ~ 12 m?/db

eZuhanyzo6 a Tini szobakhoz: ~ 6 m?

e\/endégszoba: ~ 12 m?

e\/endég kis furd® zuhanyzéval: ~ 4 m?

eTarold - bicikli, ping-pong asztal, sporteszk. stb. részére: ~ 12 m?
eEmellett egy kerti tarolora is szlkség lesz. Terasz részben fedett, akar
télikertként is funkcionalé résszel: ~ 50 - 60 m?

A haz nettd alapterllete a fedett bealld, a télikert és a kilsd tarolok nél-
kll:~ 155 m?

Egyéb funkcionalis igények:

eFedett bedlld 2 autd részére

eKertben kemence

eKert vegében allatetetd elsGsorban 6zek szamara

»A Csalad négy fés, 2 feln6tt és két tinédzser. A szlldk hétkbznap Buda-
pesten és annak kdrnyékén dolgoznak, a gyerekek iskoléi is itt vannak. A
csalad mar évek ota a faluban tolti a nyarait és a szabad hétvégéit. Tagjai
aktivan és kezdeményez&ként vesznek részt a falu k6zdsségi életében,
annak szervezésében, s6t gazdasagi tevékenységet is folytatnak. Ez az
Uj haz lesz az elsé sajat vidéki otthonuk, mely ilyenforman a letelepedés
szimbolikus erejével is bir.”
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03//

HESZ:

Epitménymagassag: max 5,5 m

BEEPITESI PARAMETEREK

Beépitettség: max 40%

HELYISEGLISTA:

ELOTER 10,14 m2
GARAZS 22,00 m2
TORNAC 14,63 m2
VENDEGSZOBA 12,50 m2
VENDEG FURDO 5,40 m2
WC 2,02 m2
KAMRA 2,80 m2
KONYHA 14,28 m2
ETKEZO 13,44 m2
NAPPALI 28,56 M2
TERASZ 54,65 m2
KOZLEKEDO 17,32 m2
DOLGOZO 7,56 m2

GYEREKSZOBA 12,17 m2
GYEREKSZOBA 12,17 m2
GYEREK FURDO 4,49 m2

HALOSZOBA 10,24 m2
GARDROB 2,64 m2
FURDOSZOBA 3,36 m2

NETTO ALAPTERULET: 181,09 m2
BRUTTO ALAPTERULET: 234,10 m2
BEEPITETTSEG: 234,10 m2 / 1669 m2 =14%-0s a telek beépitettsége

<« 40% MEGFELEL!

04// ALKALMAZOTT ANYAGOK, SZERKEZETEK

Anyagmindségek

Az épiiletbe beépitett minden anyagnak és szerkezetnek hazai -EMI- alkal-
massagi bizonyitvannyal kell rendelkeznie, emellett az anyagok, szerke-
zetek és ezek beépitési mddja ki kell elégitse a hasznalati, az egészség-,
munka és balesetvédelmi, valamint a tlzvédelmi el&irasokat, tovabba a
kiirasban foglalt mUszaki és esztétikai elvarasokat.

Tereprendezés - kilsé kdrnyezet

A Kkivitelezés soran elsd lépésben A humusz kerUl leszedésre, a letolast
kdvetben a teruleten kerll deponalasra, késébbi felhasznalasra, majd a
kertészeti elemek részeként kerul fUvesitésre és belltetésre. Aljzatoknal
a szUkséges feltoltést, megfeleld, szerves anyagot, humuszt nem tartal-
maz6 anyagbol tomaoritéssel kell késziteni. Padozat alatt zuzottk§ agya-
zat készul.

A tervezéshez kapcsolddo épités folyamata nem igényli engedélyhez ko-
tott fa kivagasat. a telekhatarok mentén 6rékzold cserjék és lombosfa ul-
tetését, javasoljuk. A telekhatar kdrnyezete kdveti az eredeti terepszintet,
az épulet kdzvetlen kornyezetében 1év tervezett terepszintek minimalis
feltoltéssel kialakithatok. A telekhatarok mentén az eredeti terepszintek
betartandok.
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A tervezett bels® Utakat, és az épulet melletti jardaszakaszokat az utol-
sO fazisban javasolt elkésziteni. A gépkocsi parkold és az épuletkoruli
jardafeluletek térkéburkolat kialakitasuak. Az épitési telken belll az épu-
letrdl lefolyd, illetve a felszinre jutd csapadékvizet a kiépitett kdzcsator-
naba-, vagy telken belll kell elvezetni, illetve elszivarogtatni (ezt kllsd
kézm( tervdokumentacié fogja pontositani a kivitelezési tervdokumen-
tacioban). Telken bellli parkold teruletérdl 6sszegyljtdtt csapadékvizet
olajfogo-olajszird betéttel kell megtisztitani.

A megtisztitott csapadékvizet a telken belll kell tarolni és elszikkasztani.

Alapozas

A talajmechanikai adatok alapjan, a talajadottsagok figyelembevételével, a
tervezett alapozasi mod savalapozas. A megfeleld teherbird talajra Ultetve
tortsiku sikalapozas készll. Az alapozasra monolit vasbeton szerekezet
épul, erre tamaszkodnak a szerkezeti falak. (A részletes pontositott alapo-
zast a tartoszerkezeti kiviteli tervokumentacio fogja tartalmazni.)

Helyszini beton és vasbeton szerkezetek:

Vizszintes beton és vasbeton szerkezetek készilnek. Betonacél szerelés
részben helyben, részben eléregyartva készul. A nagyobb kivaltasoknal
VB kivaltdé gerendak kertinek. A kisebb nyilaszard kivaltasokat a falazat
rendszer specifikus el6regyartott nyilas athidalé elemével képezik. A f6-
falakra é€s a parapetfalakra képezunk ki Uj koszorut. Alkalmazott beton-
mindség legalabb C 20 KK, alkalmazott betonacél mindség: B.60.50. A
zsaluzatban hdszigetelt koszoru készul. Minden szinten monolit VB fo-
dém készUl. Kisebb gépészeti és egyeb installacios attéréseket tervezink.
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Felmend szerkezet, falazat:

A tervezett falszerkezet 38 cm Porotherm N+F méret( teherhordd hészi-
geteld keramia falazat. A labzati részeken az Uj falazat 30 vtg. zsalukd
szerkezet, méretezett vasalassal. A belsd valaszfalak Porotherm keramia
falazatok.

Kémeények

A kondenzacios kazanhoz Uj bélelt kémény készul. A latvanykandallbhoz
Uj falazott kéményt épitlink. Az épités kdzbeni megtamasztasat biztositani
kell. A kémeénysepr6 részére a megkozelitést tetdkiblvon biztositjuk.

Lépcsd

A szintek kdzott monolit VB lemezes 1épcsd készul a fodémekbe és fa-
lakhoz bekdtve, betonmindség legalabb C 20 KK, alkalmazott betonacél
mindség: B.60.50.

TetBszerkezet

A magastetds tetGszerkezet lejtésben kialakitott VB szerkezettel biztosit-
juk. A vizelvezetést a parapetek mogeé rejtett futdtt, vedod szigeteléssel ella-
tott, horganylemezcsatornaval biztositjuk.

Tet6fedeés

Ellenlécezésen deszkaburkolat, rajta antracit szin( kett6s allékorcu hor-

ganylemezburkolat készul alatét filccel. Az esés iranyaban héfogok készul-
nek.
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Kilsé nyilaszarok

Uj aluminium—fa nyilaszarod szerkezetek készlilnek, fokozott hészigetelé-
s, 90 mm szerkezettel 3rtg. hészegetelésl Uvegezéssel, fix, nyilo, bukd
és bukd-nyild mikddtetéssel. A bejarati ajtok és a teraszajtok kiemelés
biztos vasalatokkal, a teraszokon a nagy Uvegezés( ajtok told-bukd va-
salatokkal készulnek. Az ablakok kulsé parkanya 3 cm vtg. miké, a belsé
parkanyzata dukkézott MDF kerdl.

A nyilaszarokhoz falsik mogé épitett rejtett, gépi mikddtetésd, antracit
szinG aluminium zsallzia arnyékold készil. Vasalatok ROTO NT mind-
ségliek.

Szigetelések

A rétegviz elleni vizszigetelés 2 rtg. modifikalt bitumenes vastag hegeszt-
hetd lemezzel készul. A zuhanyzok és flurdd tereiben hasznalati viz el-
leni kent szigetelés készll. A Homlokzati falazatokon Austrotherm EPS
graffit-, a magastetén Rockwool Multirock kézetgyapot-, a labazaton és
a pincei részeken Austrotherm XPS exrudalt polisztirol lapokbdl készUl
h&szigetelés.

A foldszinti padlén és Austrotherm EPS AT-N expandalt polisztirol hé és
hangszigetelés kerll. A hangszigetelést a padl6 sik alatt az oldalfalakra
is fel kell vezeti. Az Uj betonszerkezetek h&szigetelése a vasbeton ko-
szoruk és athidaldk elétt 10 cm vitg. Styrofoam IB-A hészigeteld lemez.
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Valaszfalak

Az épulet altalanos helyein keramia valaszfalak készllnek, a vizes helyi-
ségekben szerel6falakkal.

Vakolatok

Az oldalfal és mennyezet vakolat hagyomanyos fellletképzd (simitd)
meszes cementhabarccsal készUl. A hészigetel6 homlokzat nemes vé-
konyvakolatot kap (Baumit, vagy ennek megfeleld mindség).

Belsd nyilaszarok

Fafurnérozasu MDF beltéri ajtok készulnek, utdlag szerelhetd tokkal, ko-
rireges szarnyakkal. A (kUlsd és) belsé nyilaszarok latszo fém vasalatai,
egységesen matt fellletd natdr szinG aluminium. A toldajtok szerkezete
€s megjelenése a nyild ajtékéval azonosak.

Burkolatok

A foldszinti k6z6sségi terekben és kdzlekedbkben kéburkolat készal. A
lakohelyiségekben keményfa laminalt szalagparketta kerdl. A belsd 1ép-
csBk keményfa jardlapot kapnak. A Iépcsdk burkolata csuszas-, billenés-,
es botlasmentes kialakitasu kell, legyen. A belsé kozlekedbket 6sszeflug-
g6 (csak szUkséges kiszdbdket tartalmazo) csuszas- és slUppedésmen-
tes padloburkolattal latjuk el.
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A falaminalt padléknal (ahol nincs porcelan keramia labazat és falburko-
lat) 10 cm magas dukkozott MDF labazat készul duplungolt kivitelben. A
vizes helyiségekben porcelan keramia készil, ajtémagassagig, (kenhetd
vizszigeteléssel ellatva). A gépészeti terekben cslUszasmentes keramia-
burkolat kerul.

A kuls§ teraszok fagyalld travertines kéburkolatot kapnak aljzatbeton
hordozoén. Kultérben natlr szin( travertin mészk6 labazat készUul. A kul-
téri 1épcsék travertin tombkd Iépcsék. Az alsd szinten a homlokzatokon
kéburkolat talalhato.

Almennyezet - szarazépités

A nappali terekben és a szobakban a fédémek alatti gépészeti tér leza-
rasara vizszintes fellleten egy rétegben 1,25 cm vtg. gipszkarton rend-
szerl monolit aimennyezet készll, szerel6nyilassal, tGzgatlo kivitelben. A
beépitett szekrények és a konyhabutorok felsészekrénye felett kidobozo-
lasahoz 1 rtg. gk. kbpenyfal és mennyezet készUl. A tetészinti vizeshelyi-
ségl terekben vizalld rendszerl gipszkarton kerul.

Uvegezés

A kuls8 nyilaszarok egységesen 4/16/416/4 mm-es FLOAT + LOW -E +
argongaz, k=0,8W/m2K, R=34dB Uvegezést kapnak.
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Festés, mazolas

A belsd térben a vakolt és a gipszkarton fellleteken diszperzids festés,
a kulsé homlokzaton szilikat (Iélegz8) kdtéanyagu vékonyvakolat készul.
A gyarilag készUlt épulet- és nyilaszard szerkezetek Uzemi fellletkeze-
léslek. A kllsé nyilaszardk antracit szin(i porszéort matt-fényes gyarilag
fellletkezeltek. A nappali terekben, a fellletek 50%-an diszité festés ké-
szul Tikkurila Oikos mindéségben. A végleges festés megkezdése elbtt
2 m2-es szinminta felfestése szlkséges a tervezd éaltal meghatarozott
helyeken.

A kuls6-belsd fafelliletek egyszeri faanyagvédd alapozdé és kétszeri vas-
taglazur fedd festéssel ellatottak, az els§ kenés utan atcsiszolva. Az acél-
szerkezetek alap és 2 fedémazolast kapnak.

Szell6zés

A természetes szell§zést ablakok biztositjak, a zart Iégterl helyiségek
gépi, illetve gravitacios szell6zéslek.

Gépészet

Az atalakitott terUletek gépészeti- és elektromos vezetékeit (fltés, elekt-
romos vezetékek, stb.) altalaban a meglévé falakban vagy a meglévé

falak melletti elfalazasokban takartan vezetjiuk. Latszo, falon kivili gépé-
szeti vezetéket az épllet sehol nem szabad vezetni.
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05// EPULETGEPESZETI FEJEZET
KOZMUVEK

e\/izellatas: haldzati bekotési lehetbség a felsd Utrol.

eVillamosellatas: normal légkabel a felsd utrdl.

eSzennyviz: csatornahaldzat nincs, kiépitése gazdasagi okok miatt nem
lehetséges. A faluban a szennyviz kezelése telkenként, bioldgiai tisztito-
val, természetkozeli tisztitassal torténik, mely rendszer kiépitését egysé-
gesen mindenki szamara szerz8déses vallalkozas vegzi.

oA telken nincs lehet8ség vezetékes gazbekotésre.

eInternet: légvezetéken az egész faluban biztositott a szélessavu szol-
galtatas.

Vizellatas

A telekhataron belUl egy Uj vizéraakna létesitését kell tervezni. A viz-
beallast kodvetben vizsz(rdt és vizmérdt kell beépiteni. Az aknabodl két
iranyban kell leagaztatni a vizvezetéket, az egyik az épulet vizellatasat
biztositja a masik a kerti locsolasét. Az aknaban a locsoldviz almérgjét és
be kell épiteni. A vizesblokkok hideg-melegvizes mosdoét, hatséd kiomlés
beépitett tartalyos WC-t, tartalmazzanak. A vizes berendezési targyak
porcelanbdl készuljenek, a keverécsapok keramiabetétesek legyenek.

A hasznélati melegviz termelése a kazanhazban elhelyezett indirekt flte-
s melegviz-tarol6 altal torténjen, ami egy 300 literes taroldtartallyal biz-
tosithato. A tarolot kondenzacids gazkazannal kell ellatni, illetve megfon-
tolandd egy megfeleléen méretezett napkollektoros rendszer kiépitése.
(A véazlattervi készitése soran mérlegelni kell a h&szivattyus fUtés-hités
rendszer kialakitasanak lehetéségét és gazdasagossagat)
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Csatornazas - csapadékviz

A lakés szennyvizét a terep lejtését figyelembe véve gravitacidosan kell
eltavolitani. Epileten kivill a meglévé csatorna nyomvonal az Uj kitérések
figyelembevételével felllvizsgalando.

A keletkez®d csapadékvizet - locsolas céljara - felszin alatti tartalyban &sz-
sze kell gydjteni, a felesleget a telken belll kell elszikkasztani.

Fltés - h(tés

A lakoépulet kbzponti fatését (az idészakos hasznéalatbél adéddan) mé-
retezett elektromos fUt6panelekkel kell biztositani. A fékapcsold az els-
téri szekrénybe/ a gépkocsitarold helyiségbe kerUl kialakitasra. |déjarast
kdvetd szabalyozast kell biztositania. Az épuletben mindenutt radiatoros
fatés készUljon, kivéve a vizes helyiségeket, a hidegburkolatos helyisége-
ket és a kdzlekedbket, ahol padlofitést kell Kialakitani.

A tervezett h6leaddk acéllemez lapradiatorok legyenek. A fUtési rendszer
helyiségeként szabalyozhatdk legyenek. A furdébe elektromos fUtépat-
ronnal ellatott torulkdzé szaritdés radiator kerlljon. HUtés a nappali te-
rekben és a szobakban szlkséges (nappali-étkezé-konyha terében, ha-
l6szobakban). A klltéri gépészeti berendezéseket csak rejtetten szabad
elhelyezni. Az utcai frontra gépészeti berendezés nem kertlhet.

Szell§zési rendszerek

Valamennyi helyiség természetes Uton nyilaszarékon keresztul is szell§z-
tethetd legyen. Az esetlegesen kialakuld zart tereket ventilatorral szUk-
séges szell6ztetni. A konyhai paraelszivot szell6z6csovét a kiltérbe kell

vezetni.
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